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SPOLECZNO-INFRASTRUKTURALNE
UWARUNKOWANIA ROZWOJU WIEJSKIEGO OBSZARU
GMINY TARCZYN W ASPEKCIE LOKALIZACJI
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Konrad Podawca, Agata Pawlat-Zawrzykraj
Szkota Gléwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie

Streszczenie. W artykule scharakteryzowano zmiany jakie zaszty w ciggu ostatnich lat
w odniesieniu do rozwoju infrastruktury technicznej oraz wybranych elementéw infra-
struktury spolecznej na obszarze wiejskim gminy Tarczyn. Wyposazenie w sie¢ wodo-
ciggowa i kanalizacyjng ma bardzo duze znaczenie w kontekscie zardwno jakosci zycia
obecnych mieszkancow, jak i planowania przysztych inwestycji mieszkaniowych, a tym
samym stanowi podstawe zroOwnowazonego rozwoju. Analize wielowskaznikowa doty-
czacag aspektow infrastrukturalnych przeprowadzono na tle uwarunkowan spotecznych
oraz obowiazujacej polityki przestrzennej gminy z wykorzystaniem m.in. danych staty-
stycznych GUS, zawartych w BDL-u dla lat 2004-2014. Oceng obstugi ludnosci oparto na
miernikach ukazujacych dany wskaznik odniesiony do powierzchni lub liczby ludnosci.
Uzyskane wyniki dla poszczegdlnych wskaznikéw pozwalajg zaobserwowaé tendencje,
oceni¢ poziom obstugi w zakresie analizowanych elementow infrastruktury technicznej
i spolecznej, a nastepnie podja¢ prawidlowe decyzje w kontekscie rozwoju przestrzennego
gminy Tarczyn.

Stowa Kkluczowe: infrastruktura wodociggowo-kanalizacyjna, infrastruktura spoteczna,
mieszkalnictwo, planowanie przestrzenne.

WSTEP

Postgp technologiczny, rozwdj gospodarczy oraz zmiany spoteczne spowodowaly
znaczace przeobrazenia, tak w strukturze przestrzennej obszarow wiejskich, jak i w ocze-
kiwaniach w stosunku do podniesienia jakosci zycia mieszkancow terenéw wiejskich.
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Przeksztalcanie gruntéw rolnych na budowlane jest w duzej mierze podyktowane
czynnikami ekonomicznymi, w tym o charakterze endogenicznym, niezaleznym do
gminy, oraz egzogenicznym, zwigzanym z szeroko rozumiang atrakcyjnoscia inwesty-
cyjng urbanizujacych si¢ obszarow. W przypadku czynnikow wewnetrznych warunku-
jacych rozwoj zabudowy, w tym o funkcji mieszkaniowej, nalezy m.in. rozpatrywac
mozliwosci obshugi urbanizujacych si¢ obszardw w zakresie infrastruktury technicznej
oraz zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkancow. Zgodnie z Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [Obwieszczenie... 2016a, art. 1, ust. 4, pkt 4] dazy
si¢ do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztal-
cownej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej,
jako uzupehienie istniejacej zabudowy, a w przypadku braku dostatecznej ilosci tego
rodzaju terendw w pierwszej kolejnosci na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne itp.

Infrastruktura spoteczna pelni istotng funkcje aktywizujaca. Wskazuje si¢ na jej zorien-
towanie na gospodarczy rozwdj okreslonego terenu w sposob bezposredni i posredni oraz
silng wspotzalezno$¢ miedzy rozwojem infrastruktury spolecznej, a rozwojem gospo-
darczym. Z jednej strony rozwoj infrastruktury uzalezniony jest od rozwoju gospodar-
czego, z drugiej natomiast szybko$¢ i poziom rozwoju gospodarczego zalezy od poziomu
rozwoju infrastruktury [Witkowski i Staroscic 2008].

CEL I ZAKRES BADAN

Celem poznawczym pracy jest okre$lenie szans i predyspozycji rozwoju funkcji
mieszkaniowej na terenie wiejskim w gminie potozonej w obszarze oddziatywania aglo-
meracji miejskiej. Mozliwosci te zostaly ukazane wieloptaszczyznowo ze szczegolnym
uwzglednieniem uwarunkowan spotecznych i infrastrukturalnych. Analiza danych z lat
2004-2014 [BDL] umozliwita zaobserwowanie istniejagcych trendow zmian w sferze
obstugi mieszkancow, co moze stanowi¢ podstawe¢ do prognozowania przeobrazen
spoteczno-inwestycyjnych w gminie. Wymiarem prakseologicznym jest zastosowanie
wybranych wskaznikéw zrownowazonego rozwoju gminy w celu oceny mozliwosci
rozwoju mieszkalnictwa na jej obszarze.

Inspiracja dla wyboru terenu badan byta postgpujaca urbanizacja obszaréw wiejskich
potozonych w poblizu aglomeracji miejskiej. Do badan wytypowano wiejska czgs$¢
miejsko-wiejskiej gminy Tarczyn, ktorej rozwdj przestrzenny jest silnie uwarunkowany
kilkoma czynnikami, w tym:

* Dbliskim potozeniem Warszawy (ok. 25 km), a tym samym lokalizacja w zasiegu
spoteczno-gospodarczego oddziatywania stolicy,

+ atrakcyjna lokalizacja komunikacyjna przy trasie Warszawa—Krakow (DK 7),

* przyjeciem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarownia przestrzennego
gminy [SUIKZP 2012], w odpowiedzi na istniejagce uwarunkowania spoteczno-
-gospodarcze, koncepcji znacznego zwickszenia obszarow zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej na terenach wiejskich.
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METODA BADAN

Badania oparto na wielowymiarowej analizie poréwnawczej z wykorzystaniem
wybranych interdyscyplinarnych wskaznikow zrownowazonego rozwoju. Odgrywa ona
obecnie specyficzng rolg w systemie informacji gospodarczej i przestrzennej, stanowiac
powszechnie wykorzystywane narzedzie [Borys 2005, 2010, Rosner 2007, Kocur-Bera
2011, Rakowska 2013, Sleszyﬁski 2013, Wskazniki... 2015].

Metodyka postepowania obejmowata kolejne etapy:

» zgromadzenie danych zawartych w Banku Danych Lokalnych [BDL], w tym: podsta-
wowych danych demograficznych, dlugosci sieci kanalizacyjnej, dlugosci sieci
wodociagowej, liczby ludnosci korzystajacej z sieci kanalizacyjnej, liczby ludnosci
korzystajacej z sieci wodociggowej, liczby przytaczy i budynkéw; dostepne dane na
temat proceséw demograficznych obejmowaty lata 2004-2015, a sieci infrastrukruty
technicznej lata 2004-2014;

» zgromadzenie informacji dotyczacej liczby i lokalizacji obiektow infrastruktury
spotecznej I rzedu;

* przetwarzanie pozyskanych danych we wskazniki zrownowazonego rozwoju w ujeciu
jak najbardziej prospolecznym, w postaci nastepujacych miernikoéw porownawczych:
— dostepnosci wzglednej sieci wodociggowej/kanalizacyjnej w czasie, wyrazonej

wskaznikiem gesto$ci powierzchniowe;:

wgw(k)t = (d:w(k)/Lmowg) ' Gl

gdzie:

Wy — Wskaznik  gestosci  powierzchniowej sieci  wodociggowej/kanalizacyjnej
w roku statystycznym, km - km2,

d,u — dlugose sieci wodociggowej/kanalizacyjnej, km,

L, ., —calkowita liczba ludnosci na obszarze wiejskim gminy, osoby;

G, — gesto$¢ zaludnienia, os. - km;

— dostgpnosci bezwzglednej sieci wodociggowej/kanalizacyjnej w czasie, wyrazona
wskaznikiem obstugi ludnosci:

stw(k)t = lmow(k)/Lmowg

gdzie:
W — Wskaznik dostgpnosci sieci wodociggowej/kanalizacyjnej w roku staty-
stycznym, —,
Lowiy — liczba mieszkancow korzy§taj aca z sieci wo‘dc.)cia%goquanalizacyjna}, osoby;
mowg — calkowita liczba ludno$ci na obszarze wiejskim gminy, osoby;

— wyposazeniem zabudowy mieszkaniowej w przytacza infastruktury wodno-kana-
lizacyjnej, wyrazonej wskaznikiem obstugi techniczne;j:

/1

W = Pomwiy! Lommwiye

gdzie:
— wskaznik obstugi technicznej zabudowy mieszkaniowej w roku staty-
stycznym, —,

Wbt
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Py — liczba przylaczy sieci wodociggowej/kanalizacyjnej w roku statysztycz-
nym, szt.,
Ly — liczba budynkéw mieszkalnych w roku statystycznym, szt.;

— dostepnosci wzglednej ustug podstawowych:

Dy = Poupef Pows
gdzie:
vy — Wskaznik dostgpnosci powierzchniowej ustug podstawowych w x-kilometro-
Wwym promieniu, —,
Pou(ry — Suma powierzchni rejonéw obstugi obiektow infrastruktury spoltecznej
réwna okrggom o promieniu x-kilometrowym, ha,
Powe — Powierzchnia obszaru wiejskiego gminy, ha;

— dostepnosé bezwzgledna ustug podstawowych:

dbup(x) =P lzup(x)/ P tzowg

gdzie:

dbup(x) — wskaznik dostgpnosci bezposredniej powierzchniowej ustug podstawo-
wych, —,

Prprey — SUMA powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i mieszk-
niowo-ustugowej potozonych maksymalnie w odlegtosci x kilometrow od
danego typu obiektu infrastruktury spotecznej, ha,

Prowg — SUMa powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej

i mieszkaniowo-ushugowej potozonych na obszarze wiejskim gminy, ha;

» sprawdzenie trendu zmian w celu sformutowania mocnych i stabych stron pod katem
rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Opracowanie danych liczbowych wykonano z wykorzystaniem danych z Banku
Danych Lakolnych (BDL), a ich ujecie przestrzenne z wykorzystaniem oprogramowa-
nia ArcGis. W celu zlokalizowania poszczegélnych obiektéw wykorzystano narzedzie
informacji przestrzennej Geoportal 2 oraz dane adresowe zamieszczone na stronie inter-
netowej gminy Tarczyn.

Przy wyborze zmiennych diagnostycznych kierowano si¢ uniwersalnoscia, mierzal-
nos$cia, dostepnoscia, jakoscig danych oraz mozliwoscia poréwnania i obiektywnej ich
interpretacji. Wytypowane cechy odniesiono dwojako: w stosunku do liczby mieszkan-
coOw w gminie, dla pokazania spolecznego wymiaru zagadnienia oraz w stosunku do
liczby obiektow mieszkaniowych, co umozliwia zobrazowanie aspektu wyposazenia
technicznego zasobow mieszkaniowych.

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU BADAN

Gmina Tarczyn lezy w powiecie piaseczynskim, ok. 25 km od potudniowej granicy
Warszawy. Miasto Tarczyn jest centralnie potozone, przy gtdéwnym korytarzu transpor-
towym, jakim jest droga krajowa nr 7, stanowigca korzystne potaczenie komunikacyjne
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ze stolicg. Rozwoj gospodarczy gminy jest w znacznym stopniu uwarunkowany poto-
zeniem w zasiggu oddziatywania Warszawy, zapewniajgcej miejsca pracy dla czesci
mieszkancow, ale tez bedacej rynkiem zbytu dla miejscowej produkcji. Dominujaca
funkcja w gminie jest nadal rolnictwo, z przewazajacym udzialem sadownictwa oraz
uprawg warzyw. Jednoczes$nie zauwazalne sg: malejace zainteresowanie uprawg zboz,
zwigkszajacy si¢ udzial gruntoéw odlogowanych, poszukiwanie nowych form dziatal-
nos$ci w zakresie przetworstwa, agroturystyki i rolnictwa ekologicznego, ale przede
wszystkim rosngce zainteresowanie rozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz mieszka-
niowo-ustugowej. Swiadczy o tym m.in. fakt, ze na etapie poprzedzajacym prace nad
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
mieszkancy zlozyli ok. 1000 wnioskdw o zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na
budowlane [SUIKZP 2012].

Analiza danych demograficznych dla gminy Tarczyn wskazuje na utrzymujaca si¢
stalty umiarkowany wzrost liczby mieszkancéw, tak w miescie, jak i na terenach wiej-
skich (tab. 1). Tendencja ta jest wypadkowa czynnikéw zaréwno zewngtrznych, jak
i wewnetrznych. Do pierwszych mozna zaliczy¢ powszechny proces suburbanizacji,
ktéremu sprzyja dobre powigzanie gminy z Warszawa oraz z sgsiednimi gminami polu-
dniowej cze$ci aglomeracji warszawskiej. Czynniki wewnetrzne to przede wszystkim
wlasny potencjal gospodarczy gminy: znaczny udziat gleb wysokich klas (grunty klas III
11V —49%, grunty klas V 1 VI —41% pow. uzytkoéw rolnych), a takze korzystna koniunk-
tura na produkty ogrodnicze i sadownicze. GUS prognozuje utrzymanie si¢, a nawet
znaczne nasilenie dotychczasowego wzrostu liczby ludno$ci w gminie (dla powiatu —
wzrost o blisko 40% do 2030 r. w stosunku do 2010 r.).

Udzial gruntéw zabudowanych, zurbanizowanych oraz rolnych zabudowanych
w ogoélnej strukturze uzytkéw w gminie wynosit 8,1% (w tym 6,86% na terenach wiej-
skich), samych terenow mieszkaniowych 1,4% (w tym 1% na terenach wiejskich, stan na
2014 r wg. BDL). Najwigksza koncentracja zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim
jednorodzinnej, wystepuje na terenie miasta oraz w jego najblizszym sgsiedztwie. Poza
miastem Tarczyn zabudowa mieszkaniowa o wigkszej intensywnosci wystepuje jedynie
w kilku miejscowosciach zlokalizowanych gléwnie w w potnocno-wschodniej czesci
gminy (Korzenidéwka, Prace Duze, Prace Male, Kotorydz). Budynki mieszkalne czgsto
towarzysza zabudowie zagrodowej, wystepujacej w formie ulicowek wzdhuz ciagow
komunikacyjnych. Pozostata czes¢ siedlisk, m.in. w zachodniej, potudniowej i centralnej
czesci gminy, jest rozproszona w formie pojedynczych gospodarstw. Obecna zabudowa
na terenach wiejskich charakteryzuje si¢ brakiem czytelnych struktur przestrzennych
(m.in. brak lokalnych centréw z funkcjami uslugowymi i przestrzenia publiczng) oraz
duzym zréznicowaniem form zabudowy. Za pozytywny czynnik nalezy uznaé fakt, ze
rozwoj nowej zabudowy odbywa si¢ na podstawie warunkdw ustalonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, bowiem udzial powierzchni gminy objetej
obowiazujacymi planami jest bardzo wysoki (99,2% pow. gminy; stan na 31.12.2014 r.
wg. BDL).

Kierunki rozwoju przedstawione w najnowszym Studium [SUiKZP 2012] zostaly
opracowane z uwzglednieniem korzystnych prognoz demograficznych. Koncepcja zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zaktada przede wszystkim: rozwoj obszaré6w ushu-
gowych, ustugowo-produkcyjnych wzdtuz korytarza transportowego jakim jest droga
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krajowa nr 7; dalszy, rozlegly przestrzennie rozwdj obszaréw zabudowy w pdinocno-
-wschodniej i potnocno-zachodniej czeSci gminy; rozwoj zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej jako uzupelnienie juz istniejacych obszaréw o tej funkcji w zachodniej
i potudniowej czes$ci gminy. Widoczna jest tez tendencja do tworzenia wiejskich osrod-
kéw osadniczych o bardziej skoncentrowanej przestrzennie formie. Analiza porownaw-
cza powierzchni obszaréw zabudowy istniejacej oraz planowanej w kierunkach rozwoju
na terenach wiejskich gminy Tarczyn wskazuje na zaktadany dwukrotny wzrost tacznej
powierzchni terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugo-
wej oraz pigciokrotny zabudowy zagrodowej. Wymienione warto$ci wskazuja na plano-
wany znaczny rozwdj inwestycyjny gmin. Wysoki poziom przewidywanego rozwoju
moze okazaé si¢ zawyzony, a zapotrzebowanie na na nowe obszary zabudowy miesz-
kaniowej i mieszkaniowo-ustugowe, a szczegnie zagrodowej przeszacowane, niemniej
ogolnie przyjete priorytety rozwojowe wydaja si¢ stuszne.

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA I RZEDU

Infrastruktura spoteczna stanowi podstawowy zespot ustug sktadajacy si¢ na system
obiektow i instytucji zapewniajacych godziwe warunki zycia w srodowisku zamieszka-
nia [Chmielewski 2001]. Z punktu widzenia realizacji podstawowych potrzeb cztowieka
najwazniejszy jest dobry dostep do ustug zdrowia i oS§wiaty oraz poczucie bezpieczen-
stwa. W konteks$cie zagospodarowania przestrzennego dostgp ten jest oceniany odlegto-
$cig danego obiektu od miejsca zamieszkania i wigze si¢ z realizacja endogenicznych
funkcji gminy. Rozmieszczenie ustug zalezy od rodzaju i charakteru jednostki admini-
stracyjnej oraz gestosci zaludnienia. Ogolnie nalezy stwierdzié, ze na terenach wiejskich
promien obstugi od obiektow ustug podstawowych nie powinien przekracza¢ 3 km
[Wieczorkiewicz 1995].

W niektorych przypadkach dostgpnosé ta jest okreslona przepisami prawnymi.
W przypadku przedszkoli, szkot podstawowych i gimnazjow okresla to Ustawa o syste-
mie o$wiaty [Obwieszczenie... 2016b], ktora mowi, ze:

» droga dziecka z domu do szkoty nie moze przekracza¢ 3 km w przypadku uczniow
klas I-1V szkét podstawowych i 4 km w przypadku uczniéw klas V i VI szkot podsta-
wowych oraz uczniéw gimnazjow;

» droga dziecka szescioletniego z domu do najblizszego publicznego przedszkola lub
oddziatu przedszkolnego w szkole podstawowej nie powinna przekraczaé¢ 3 km.
Analize dostepnosci przeprowadzono dla obiektow infrastruktury spotecznej I rzgdu

funkcjonujacych w 2014 r. Naleza do nich:

» 7 zakresu o$wiaty: Publiczna Szkota Podstawowa w Tarczynie, ul. J.Stepkowskiego
15; Szkota Podstawowa w Pracach Matych, ul.Piaseczynska 34; Szkota Podstawowa
w Suchostrudze; Zesp6t Szkot Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Pamigtce, ul.
A. 1 W. Gorskich; Zespot Szkét Gimnazjum i Liceum Ogodlnoksztalcace w Tarczynie,
ul. Szarych Szeregow 8; Przedszkole w Tarczynie, ul. Kazimierza Dobrowolskiego 3;

o z zakresu opieki zdrowotnej: Tarczynskie Centrum Medyczne — Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Tarczynie, ul. Warszawska 42;

» z zakresu bezpieczenstwa: Ochotnicza Straz Pozarna w Tarczynie, ul. Komornicka 4;
Ochotnicza Straz Pozarna w Kotorydzu, ul. Warszawska 9; Ochotnicza Straz Pozarna
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w Pracach Malych, ul. Polna 2; Ochotnicza Straz Pozarna w Suchodole, ul. Pickna

24A; Policja, ul. Oszkiela 4, Tarczyn.

W analizie przyjeto powierzchni¢ obszaru wiejskiego gminy zgodng z warto$cia
podang w BDL-u réwng p,, = 10904 ha. Sum¢ powierzchni terenow zabudowy miesz-
kaniowej, zagrodowej i mieszkniowo-ustugowej, na ktorych faktycznie wystepuja budynki,
jak réwniez przeznaczonych pod pod jedna z form zabudowy mieszkaniowej, wyznaczono
z wykorzystaniem oprogramowania ArcGis, na podstawie map ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarownia przestrzennego gminy Tarczyn [SUIKZP 2012] oraz map topo-
graficznych. Wyniosta ona p,, . = 532,7 ha na stan z konca 2012 r. oraz p,., = 3810,7 ha
w odniesieniu do rozwoju terendw mieszkaniowych zawartych w kierunkach rozwoju
SUiKZP gminy Tarczyn. Poszczegdlne wartosci powierzchni terendw zabudowanych potozo-
nych maksymalnie w odlegtosci x kilometrow od danego typu obiektu infrastruktury spotecz-
nej wyznaczono z wykorzystaniem narzedzia ,,clip” w programie ArcMap.

Analizujac teoretyczng przestrzenng dostepno$¢ do podstawowych ustug nalezy
podkresli¢, ze jest ona na bardzo niskim poziomie uwzgledniajac 1-kilometrowy promien
obstugi, a wigc standardy miejskie. Wynika to przede wszystkim z lokalizacji ushug
podstawowych w granicach miasta Tarczyn. Zaktadajac jednak obstuge terenu w odnie-
sieniu do obszaru wiejskiego, nalezy stwierdzi¢, ze uslugi o$wiaty w postaci szkoty
podstawowej i gimnazjum obstuguja odpowiednio 74,8% i 60,8% powierzchni obszaru
wiejskiego w gminie (tab. 2, ryc. 1). Jeszcze lepiej obstuga powierzchniowa wyglada
w odniesieniu do strazy pozarnej, ktorej 4-kilometrowe obwody obejmuja prawie 87%
terenu wiejskiego gminy. Z kolei ze wzgledu na pojedyncze obiekty przedszkola i przy-
chodni zdrowia wskaznik dostepnosci wzglednej jest w ich przypadku na poziomie
niewiele ponad 25%.

Poniewaz dostepnos¢ do ushug nie moze by¢ miarodajna w odniesieniu do calej
powierzchni wiejskiej gminy, w ramach ktdrej funkcjonuja tereny rolne, wody powierzch-
niowe, lasy, drogi itp., nalezy przyjrze¢ si¢ lokalizacji samej zabudowy mieszkaniowe;j.
Usytuowanie kazdej formy zabudowy, w ktdrej mieszkaja potencjalni uzytkownicy ustug
I rzedu w granicach promieni jej obstugi, jest miarodajnym wskaznikiem jej dostepnosci.
Jednoczes$nie takie podejscie pozwala rowniez oceni¢ planowany rozwoj terendw zabu-
dowy mieszkaniowej w kontekscie potrzeb w zakresie lokalizacji obiektow infrastruktury
spoteczne;j.

Podobnie do dostgpnosci wzglednej ksztaltuje si¢ dostepno$¢ bezwzgledna w ujeciu
standardéw miejskich. Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze mieszkancy terenu wiejskiego
gminy Tarczyn maja do ustug I rzgdu daleko. Jedynie niewielka ich czgs¢ (1-3%) ma
blizej niz 1 km do obiektdéw typu gimnazjum, przedszkole, policja, przychodnia. Sytuacja
ta jeszcze pogorszy si¢ w przypadku zatozonego rozwoju obszarow mieszkaniowych.
Nieco lepiej wyglada dostepnos$¢ przestrzenna szkét podstawowych i obstuga strazy
pozarnej. W promieniu 1-kilometrowym znajduje si¢ odpowiednio 12,2% i 15,6% zabu-
dowy mieszkaniowej. Przyjmujac standardy ustawowe i ruralistyczne, zaktadajace 3- lub
4-kilometrowe promienie obstugi, nalezy podkresli¢ bardzo dobrg sytuacje w przypadku
strazy pozarnej (ponad 90%), szkoly podstawowej (prawie 77%) i gimnazjum (62,3%).
Nieco gorzej ksztaltuje si¢ obraz w zakresie obstugi przez przedszkole (22,9%) i przy-
chodnig lekarska (30,7%). Na dos$¢ szybka interwencj¢ policji moga liczy¢ mieszkancy
prawie polowy terenéw zabudowanych (tab. 3).
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Legenda
:_-:_-_: granica gminy Tarczyn (the Tarczyn municipality border)
granica miasta Tarczyn (the city of Tarczyn border) )
el
/\  zespot szkdt (szkota podstawowa i gimnazjum) -school complex (primary and junior-high sehools combined)
A szkota podstawowa (primary school)
. gimnazjum (junior-high school)
DIIIU obszar obstugi gimnazjami o promieniu 4 km (junior-high school service range of 4 km )
E obszar obtugi gimnazjami o promieniu 1 km (junior-high school service range of 1 km )
m obszar obstugi szkotami podstawowymi o promieniu 3 km (primary school service range of 3 km )
m obszar obstugi szkotami podstawowymi o promieniu 1 km (primary school service range of 1 km )
- obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej
existing residential areas, one-family houses with services establishments and farmsteads
obszar projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej
area of planned development of residential areas,one-family houses with services establishments and farmsteads
Ryc. 1. Istniejace i perspektywiczne obszary zabudowy w gminie Tarczyn w zasiggu obstugi obiek-
tow oswiaty
Fig.1. Existing and prospective building areas in the Tarczyn municipality within service range of

education facilities
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analizujac zmiany, jakie zaszly w ciggu 11 lat na obszarze wiejskim w gminie Tarczyn
pod katem infrastruktury wodociagowej, nalezy zauwazy¢ zdecydowang poprawe sytu-
acji. Swiadcza o tym wskaznik gestosci powierzchniowej sieci wodociagowej Wei
i wskaznik obstugi ludno$ci wodociggiem w, .

Opierajac si¢ na typologii gmin [Podawca 2014] pod katem bezposredniej dostgpnosci
do infrastruktury sanitarnej oraz poziomie zycia mieszkancow wsi [Kapusta 2012, Ktos
2012] nalezy stwierdzi¢, ze poziom ostugi obszaru wiejskiego gminy Tarczyn w zakresie
sieci wodociggowej jest inny niz w przypadku sieci kanalizacyjne;j.

Dostgpnos¢ mieszkancéw do wody z sieci zbiorczej nalezy oceni¢ pozytywnie.
W latach 2004-2014 poprawila si¢ ona o 27,7% i wynosi obecnie 99,8%. Prawie wszy-
scy mieszkancy terenu wiejskiego gminy Tarczyn maja dostgp do wody z instalacji
zbiorczej. Klasyfikuje to badany obszar jako teren o bardzo dobrej dostepnosci do wodo-
ciaggu. Nalezy rowniez podkresli¢, ze gestos¢ wystgpowania sieci wodociagowej jest na
tyle wysoka, ze pozwoli obstuzy¢ nowe tereny mieszkaniowe. Potwierdza to wskaznik
obstugi technicznej, obrazujacy wyposazenie zabudowy mieszkaniowej w przyltacze
wodociggowe. Wskaznik ten o wartosci powyzej 1 moze swiadczy¢, ze na analizowanym
terenie mamy uzbrojone juz dziatki budowlane o przeznaczeniu na cele mieszkaniowe,
na ktérych jeszcze nie powstaty budynki (tab. 4).

Diametralnie inaczej przedstawia si¢ sytuacja w dostgpnosci sieci kanalizacyjnej
(tab. 5). Mniej niz potowa mieszkancoéw terendw wiejskich gminy Tarczyn ma dostep do
zbiorczej kanalizacji (44,6%). Mimo do$¢ niskiego wskaznika nalezy podkresli¢ trend
rosnacy w inwestycjach sieci kanalizacyjnej. Dostepnos$¢ bezposrednia zwigkszyta sig
od roku 2004 do 2014 o 18,4%. Dynamike realizacji kanalizacji nalezy jednak uznaé
za niezadawalajaca, poniewaz kanalizacji przybywa o ok. 3 km na cztery lata. Ma to
réwniez odzwierciedlenie we wskazniku obstugi technicznej. Jedynie 9,8% zabudowy
mieszkaniowej posiada przylacza kanalizacyjne do sieci zbiorczej.
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PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Kierunki rozwoju gminy Tarczyn zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarownaia przestrzennego [SUIKZP 2012] zaktadaja znaczny obszarowo rozwoj
mieszkalnictwa w r6znych formach zabudowy: jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodo-
wej, mieszkaniowo-ustugowe;j.

Dla potencjalnych nowych mieszkancéw znaczenie moze mie¢ polozenie dziatek
budowlanych w stosunku do infrastruktury spolecznej zwiazanej z oswiatg, opieka
zdrowotna, handlem, bezpieczenstwem czy administracja. Analizujac polozenie projek-
towanych terenow mieszkaniowych w stosunku do lokalizacji obiektow infrastruktury
spotecznej, nalezy podkresli¢, ze w przypadku realizacji tych planéw wskazniki dostep-
nos$ci przestrzennnej ustug I rzedu pogorsza sie. Przyjmujac zasigg obszaréw obstugi
w obrebie 1-kilometrowych okregow, spadek jest na poziomie ok. 1% — niewielki przy
i tak niskiej warto$ci wskaznika. Natomiast w odniesieniu do obstugi 3—4-kilometrowej
dostepnos¢ bezwzgledna spadnie o:

*  3,4% dla szkot podstawowych;

*  6,1% dla gimnazjoéw i przedszkola;
*  3,8% dla przychodni zdrowia;

*  4,4% dla strazy pozarnej;

*  5,6% dla policji.

Na prospektywny obraz rozwoju funkcji mieszkaniowej nalezy réwniez natozy¢
reform¢ o$wiaty, zakladajaca likwidacje gimnazjow. Poniewaz w przypadku gminy
Tarczyn jedno gimazjum znajduje si¢ w miescie, a drugie jest sktadowa zespohu szkot
wraz ze szkola podstawowq to niezaleznie od ich likwidacji lub przeksztalcenia w szkoty
podstawowe nie poprawia one wskaznikoéw dostepnosci przestrzennej. Z analizy jedno-
znacznie wida¢, ze liczba panstwowych placowek opieki zdrowotnej i przygotowania
przedszkolnego nie jest wystarczajace. Dynamika rozwoju terenow zabudowy mieszka-
niowej spowoduje, ze tylko ok. 1/4—1/5 ludnosci bedzie miata ponizej 3 km do wymie-
nionych obiektow.

Przestrzennie w okregach obstugi nie mieszczg si¢ obecne i planowane tereny miesz-
kaniowe miejscowosci Racibory, Nowe Racibory, Kaweczyn, potozone w potudniowo-
-wschodniej cze$ci gminy Tarczyn oraz czg¢sciowo obszary miejscowosci Suchodot
i Swigtochow lezacych w pasie centralno-zachodnim gminy.

Potencjalni inwestorzy moga by¢ réwniez zainteresowani uzbrojeniem dziatek
budowlanych lub wystepowaniem w poblizu terendw inwestycyjnych infrastruktury
zbiorczej. W przypadku sieci wodociaggowej, niezmiennie od 2004 r., obszar wiejski
gminy Tarczyn mozna zaliczy¢ do typu 5 czyli bardzo dlugiej sieci sanitarnej (> 3,0 km
na km?). Analizujac wskaznik gestosci sieci sanitarnej, uznano, ze minimalna dhugoé¢
sieci na kwadracie o polu 1 km? powinna wynosi¢ 1 km. Teren badan nalezy do najstab-
szych kategorii, tzn. do 2008 r. do typu 1, czyli obszaru o zdecydowanie zbyt krotkiej
sieci kanalizacyjnej (0-0,49 km na km?), a od 2009 r. do typu 2, czyli o niezadawalajacej
dhugosci sieci kanalizacyjnej (0,50-0,99 km na km?). Jedynym pozytywnym zjawiskiem
jest trend rosnacy oraz widoczna poprawa sytuacji pod tym wzgledem.

Realizacja infrastruktury technicznej i spotecznej podnosi poziom zycia na terenach
wiejskich, a jednoczesnie zwigksza potencjat rozwojowy danego obszaru. Nie jest ona
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jednak niezbedna do zwigkszania przestrzennego udziatu terenéw mieszkaniowych. Te
zmiany struktury uzytkowania terenu w gminie Tarczyn wynikaja z praw rynku, popytu
na nieruchomosci czy realizacji infrastruktury komunikacyjnej. Ze wzgledu na potozenie
w oddzialywaniu aglomeracji warszawskiej dalszy rozwdj inwestycyjny o charakterze
mieszkaniowym wydaje si¢ nieuchronny.
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SOCIAL AND INFRASTRUCTURAL CONDITIONS OF THE RURAL AREA
DEVELOPMENT IN THE TARCZYN MUNICIPALITY WITH RESPECT TO
LOCATION OF HOUSING AREAS

Abstract. The article describes the changes that have occurred in recent years in the
development of technical infrastructure and selected facilities of social infrastructure in
rural area of the Tarczyn municipalities. The water supply and sewage system is very
important both in terms of life quality of current inhabitants and planning of future housing
development, and thus provides the basis for sustainable development. Multi-indicator
analysis concerning the infrastructure issues was made at the background of social conditions
and the current spatial policy of the municipality using, among others, statistical data of the
Central Statistical Office (GUS) contained in the Local Data Bank (BDL) for the years
2004-2014. The evaluation of service range for local citizens was based on the measures
showing the indicator related to the area or population. The results for individual indicators
enable us to observe the existing trends, assess the level of service in the analysed elements
of technical and social infrastructure, and then take the correct decisions concerning further
development of the Tarczyn municipality.

Key words: water supply and sewage infrastructure, social infrastructure, housing, spatial
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